АДМИНИСТРАЦИЯ

МАЛОЕКАТЕРИНОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

КАЛИНИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от  2023 года № -п
Об утверждении Положения о порядке отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства  
     В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», в целях реализации Федерального закона от 22 июля 2008 года N 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации",  а также в соответствии с Федеральный закон от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Уставом Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области, решением Совета депутатов Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области от 25 июня 2018 года № 114-153/03 «Об утверждении Положения о Порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования»       

	
	


ПОСТАНОВЛЯЮ:
1.Утвердить прилагаемое Положение о порядке отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства. 
2. Настоящее постановление вступает в силу после дня его официального опубликования (обнародования).

Глава администрации                                               И.Ш. Тимербулатов
Приложение

к постановлению администрации

Малоекатериновского МО

от .2023 г. №-п
ПОЛОЖЕНИЕ 
о порядке отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства  
1. Отношения, регулируемые настоящим Положением
1.1. Настоящее Положение о порядке отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства (далее также - Положение) регулирует отношения, возникающие в связи с отчуждением из муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области движимого и недвижимого имущества, арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства (далее также - арендуемое имущество), в том числе особенности участия субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации такого имущества на территории Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области.

1.2. Действие настоящего Положения не распространяется на:

1) отношения, возникающие при отчуждении арендуемого имущества, переданного организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии со статьей 15 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" (далее - Федеральный закон "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации");

2) отношения, возникающие при приватизации имущественных комплексов муниципальных унитарных предприятий;

3) движимое и недвижимое имущество, принадлежащее муниципальным учреждениям на праве оперативного управления;

4) движимое и недвижимое имущество, которое ограничено в обороте;

5) муниципальное движимое и недвижимое имущество, если на день подачи субъектом малого или среднего предпринимательства заявления о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества (далее - заявление) опубликовано объявление о продаже такого имущества на торгах или заключен договор, предусматривающий отчуждение такого имущества унитарным предприятием;

6) муниципальное движимое имущество, не включенное в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" Перечень муниципального имущества Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства.

1.3. Отношения, связанные с участием субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации арендуемого имущества и не урегулированные настоящим Положением, регулируются Положением о приватизации муниципального имущества Малоекатериновского муниципального образования, утвержденным решением Совета депутатов Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области от 25 июня 2018 года № 114-153/03.
Статья 2. Особенности отчуждения арендуемого имущества
1.Органом местного самоуправления, уполномоченными на осуществление функций по приватизации имущества, находящегося в муниципальной собственности (далее - уполномоченный орган), является администрация Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области.
2.Решение об условиях приватизации арендуемого имущества принимается главой администрации Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области на основании решения Комиссии по отчуждению движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства (далее также – Комиссия). 

Комиссия создается в составе:

председатель комиссии - глава администрации Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области;

заместитель председателя комиссии – заместитель главы администрации Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области;

члены комиссии:

- главный специалист администрации Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области

(секретарь комиссии);

- главный специалист администрации Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области;

- ведущий специалист администрации Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области.
Комиссия правомочна принимать решения, если на заседании комиссии присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа ее членов, при этом каждый член комиссии имеет один голос. Решения комиссии принимаются большинством голосов от числа голосов членов комиссии, принявших участие в ее заседании. В случае равенства числа голосов голос председателя комиссии считается решающим. Решение комиссии оформляется протоколом, который подписывают члены комиссии, принявшие участие в заседании комиссии.

3. Муниципальное унитарное предприятие Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области  вправе осуществить возмездное отчуждение движимого и недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения или оперативного управления и арендуемого лицом, отвечающим установленным статьей 3 настоящего Положения требованиям, в порядке, обеспечивающем реализацию преимущественного права арендатора на приобретение указанного имущества.
4. Не подлежит отчуждению движимое имущество:

4.1. используемое для обеспечения функционирования социальной инфраструктуры в сферах здравоохранения, образования, культуры и спорта, жилищно-коммунального хозяйства, включая: 

а) используемое для организации общественного питания получателей медицинских и образовательных услуг; 

б) социально-культурного и коммунально-бытового назначения; 

в) относящееся к медицинскому оборудованию; 

г) относящееся к обслуживанию отрасли жилищно-коммунального хозяйства. 

4.2. относящееся к запасным частям, компонентам или оборудованию воздушных судов, морских судов, судов внутреннего плавания. 

4.3. предназначенное для выполнения функций обеспечения безопасности, включая: 

а) охранно-пожарные системы; 

б) системы оповещения; 

в) системы видеонаблюдения. 

4.4. отнесенное федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых ограничен, в том числе имущество, которое в порядке, установленном федеральными законами, может находиться только в муниципальной собственности. 

  
5. Сведения об отнесении движимого имущества к имуществу, указанному в части 4 настоящей статьи, подлежат включению в состав сведений, которые вносятся в утверждаемый в соответствии с Порядком формирования, ведения ежегодного дополнения и опубликования Перечня муниципального имущества Малоекатериновского муниципального образования, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства.  
Статья 3. Преимущественное право на приобретение арендуемого имущества

Субъекты малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при возмездном отчуждении арендуемого имущества из муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области пользуются преимущественным правом на приобретение такого имущества по цене, равной его рыночной стоимости и определенной независимым оценщиком в порядке, установленном Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (далее - Федеральный закон "Об оценочной деятельности в Российской Федерации"). При этом такое преимущественное право может быть реализовано при условии, что:

1) арендуемое недвижимое имущество не включено в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" перечень муниципального имущества Малоекатериновского муниципального образования, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, и на день подачи заявления оно находится в их временном владении и пользовании или временном пользовании непрерывно в течение двух лет и более в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества, за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 статьи 9 настоящего Положения. 
1.1) арендуемое движимое имущество включено в утвержденный Перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, в указанном перечне в отношении такого имущества отсутствуют сведения об отнесении такого имущества к имуществу, указанному в части 4 статьи 2 настоящего Положения, и на день подачи заявления такое имущество находится в их временном владении и пользовании или временном пользовании непрерывно в течение одного года и более в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества, за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 статьи 9 настоящего Положения;

2) отсутствует задолженность по арендной плате за движимое и недвижимое имущество, неустойкам (штрафам, пеням) на день заключения договора купли-продажи арендуемого имущества в соответствии с частью 4 статьи 4 настоящего Положения, а в случае, предусмотренном частью 1 или частью 1.1 статьи 9 настоящего Положения, - на день подачи субъектом малого или среднего предпринимательства заявления;

3) сведения о субъекте малого и среднего предпринимательства на день заключения договора купли-продажи арендуемого имущества не исключены из единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства.

Статья 4. Порядок реализации преимущественного права арендаторов на приобретение арендуемого имущества

1. В решении главы администрации Малоекатериновского муниципального образования об условиях приватизации муниципального имущества предусматривается преимущественное право арендаторов на приобретение арендуемого имущества с соблюдением условий, установленных статьей 3 настоящего Положения. 
2. В течение десяти дней с даты принятия решения об условиях приватизации арендуемого имущества в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 N 178-ФЗ  "О приватизации государственного и муниципального имущества",  администрации Малоекатериновского муниципального образования направляет арендаторам - субъектам малого и среднего предпринимательства, соответствующим установленным статьей 3 настоящего Положения требованиям, копии указанного решения, предложения о заключении договора купли-продажи муниципального имущества (далее - предложение) и проект договора купли-продажи такого имущества (приложение №1 к настоящему Положению), а также при наличии задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) требования о погашении такой задолженности с указанием ее размера.

3. Муниципальное унитарное предприятие, которое приняло решение о совершении сделки, направленной на возмездное отчуждение движимого и недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения или оперативного управления и арендуемого лицом, отвечающим установленным статьей 3 настоящего Положения требованиям, а также получило согласие администрации Малоекатериновского муниципального образования на отчуждение этого имущества, направляет указанному лицу предложение о заключении договора купли-продажи арендуемого имущества с указанием цены этого имущества, установленной с учетом его рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", проект договора купли-продажи арендуемого имущества и при наличии задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) требования о погашении такой задолженности с указанием ее размера.

4. В случае согласия субъекта малого или среднего предпринимательства на использование преимущественного права на приобретение арендуемого имущества договор купли-продажи арендуемого имущества должен быть заключен в течение тридцати дней со дня получения указанным субъектом предложения о его заключении и (или) проекта договора купли-продажи арендуемого имущества.

4.1. Течение срока, указанного в части 4 настоящей статьи, приостанавливается в случае оспаривания субъектом малого или среднего предпринимательства достоверности величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества, до дня вступления в законную силу решения суда.

5. При заключении договора купли-продажи арендуемого имущества необходимо наличие документов, подтверждающих внесение арендной платы в соответствии с установленными договорами сроками платежей, а также документов о погашении задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) в размере, указанном в требовании о погашении такой задолженности (в случае, если данное требование направлялось субъекту малого или среднего предпринимательства).

6. В любой день до истечения срока, установленного частью 4 настоящей статьи, субъекты малого и среднего предпринимательства вправе подать в письменной форме заявление об отказе от использования преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.

7. Уступка субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества не допускается.

8. Субъекты малого и среднего предпринимательства имеют право обжаловать в порядке, установленном законодательством Российской Федерации:

1) отказ администрации Малоекатериновского муниципального образования в реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, а также бездействие администрации в части принятия решения об отчуждении арендуемого имущества и (или) совершения юридически значимых действий, необходимых для реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества;

2) достоверность величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества.

9. Субъекты малого и среднего предпринимательства утрачивают преимущественное право на приобретение арендуемого имущества:

1) с момента отказа субъекта малого или среднего предпринимательства от заключения договора купли-продажи арендуемого имущества;

2) по истечении тридцати дней со дня получения субъектом малого или среднего предпринимательства предложения и (или) проекта договора купли-продажи арендуемого имущества в случае, если этот договор не подписан субъектом малого или среднего предпринимательства в указанный срок, за исключением случаев приостановления течения указанного срока в соответствии с частью 4.1 настоящей статьи;

3) с момента расторжения договора купли-продажи арендуемого имущества в связи с существенным нарушением его условий субъектом малого или среднего предпринимательства.

10. В тридцатидневный срок с момента утраты субъектом малого или среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества по основаниям, определенным частью 9 настоящей статьи, Комиссия по отчуждению движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности администрации Малоекатериновского муниципального образования и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, принимает одно из следующих решений:

1) о внесении изменений в принятое решение об условиях приватизации арендуемого имущества в части использования способов приватизации муниципального имущества, установленных Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества";

2) об отмене принятого решения об условиях приватизации арендуемого имущества.

10.1. Субъект малого или среднего предпринимательства, утративший по основаниям, предусмотренным пунктом 1 или 2 части 9 настоящей статьи, преимущественное право на приобретение арендуемого имущества, в отношении которого уполномоченным органом принято предусмотренное частью 1 настоящей статьи решение об условиях приватизации муниципального имущества, вправе направить в уполномоченный орган в соответствии со статьей 9 настоящего Положения заявление при условии, что на день подачи этого заявления арендуемое имущество, в отношении которого таким субъектом ранее было утрачено преимущественное право на его приобретение, находится в его временном владении и пользовании или временном пользовании в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества.

11. В договоре купли-продажи арендуемого имущества, приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства, стороны подтверждают выполнение продавцом и покупателем условий, установленных статьей 3 настоящего Положения.
Статья 5. Порядок оплаты муниципального имущества, приобретаемого его арендаторами при реализации преимущественного права на его приобретение

1. Оплата арендуемого имущества, находящегося в муниципальной собственности  Малоекатериновского муниципального образования и приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение такого имущества, осуществляется единовременно или в рассрочку посредством ежемесячных или ежеквартальных выплат в равных долях. Срок рассрочки оплаты такого имущества при реализации преимущественного права на его приобретение составляет не менее пяти лет для недвижимого имущества и не менее трех лет для движимого имущества.

2. Право выбора порядка оплаты (единовременно или в рассрочку) приобретаемого арендуемого имущества, а также срока рассрочки в установленных в соответствии с настоящей статьей пределах принадлежит субъекту малого или среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.

3. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования решения о продаже арендуемого имущества.

4. Оплата приобретаемого в рассрочку арендуемого имущества может быть осуществлена досрочно на основании решения покупателя.

5. В случае если арендуемое имущество приобретается арендатором в рассрочку, указанное имущество находится в залоге у продавца до полной его оплаты. Условия договора купли-продажи арендуемого имущества о неприменении данного правила ничтожны.

6. Стоимость неотделимых улучшений арендуемого имущества засчитывается в счет оплаты приобретаемого арендуемого имущества в случае, если указанные улучшения осуществлены с согласия арендодателей.

Статья 6. Последствия несоблюдения требований к порядку совершения сделок по возмездному отчуждению муниципального имущества

1. Сделки по приватизации имущества, являющегося муниципальной собственностью Малоекатериновского муниципального образования и иные сделки, направленные на возмездное отчуждение муниципального имущества и совершенные с нарушением требований, установленных настоящим Положением, ничтожны.

2. В случае продажи арендуемого имущества с нарушением преимущественного права на его приобретение субъект малого или среднего предпринимательства, соответствующий установленным статьей 3 настоящего Положения требованиям, в течение двух месяцев с момента, когда он узнал или должен был узнать о таком нарушении в отношении арендуемого имущества, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей покупателя в судебном порядке.

Статья 9. Переходные положения 

  

1. Субъект малого или среднего предпринимательства, соответствующий установленным статьей 3 настоящего Положения требованиям (далее - заявитель), по своей инициативе вправе направить в уполномоченный орган заявление в отношении недвижимого имущества, не включенного в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" Перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства. 

1.1. Заявитель по своей инициативе вправе направить в уполномоченный орган заявление в отношении имущества, включенного в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" Перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, при условии, что: 

1) арендуемое имущество на день подачи субъектом малого или среднего предпринимательства заявления находится в его временном владении и пользовании или временном пользовании непрерывно в течение двух лет и более для недвижимого имущества и в течение одного года и более для движимого имущества в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества; 

2) арендуемое имущество включено в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" Перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, в течение пяти и более лет до дня подачи этого заявления в отношении недвижимого имущества и в течение трех лет до дня подачи этого заявления в отношении движимого имущества; 

3) в отношении арендуемого движимого имущества в утвержденном в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" Перечне муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, отсутствуют сведения об отнесении такого имущества к имуществу, указанному в части 4 статьи 2 настоящего Положения. 

3. При получении заявления уполномоченный орган: 

1) обеспечивает заключение договора на проведение оценки рыночной стоимости арендуемого имущества в порядке, установленном Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", в двухмесячный срок с даты получения заявления; 

2) принимает решение об условиях приватизации арендуемого имущества в двухнедельный срок с даты принятия отчета о его оценке; 

3) направляет заявителю проект договора купли-продажи арендуемого имущества в десятидневный срок с даты принятия решения об условиях приватизации арендуемого имущества. 

4. В случае, если заявитель не соответствует установленным статьей 3 настоящего Положения требованиям и (или) отчуждение арендуемого имущества, указанного в заявлении, в порядке реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества не допускается в соответствии с настоящим Положением, уполномоченный орган в тридцатидневный срок с даты получения этого заявления возвращает его арендатору с указанием причины отказа в приобретении арендуемого имущества. 

5.С момента вступления в силу настоящего Положения продажа муниципального имущества осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим Положением.
                                                                                                                    Приложение №1 

к Положению о порядке отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства  

Договор№______
  купли-продажи имущества, являющегося муниципальной собственностью Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области                                                                                                           
Администрация Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области, в лице главы администрации Малоекатериновского МО ___________________, действующего на основании Устава Малоекатериновского МО, именуемое далее "Продавец", с одной стороны, и ______________________________________,  с другой стороны, именуемый далее "Покупатель",  заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1 Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене и в соответствии с условиями настоящего Договора имущество, являющееся муниципальной собственностью Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области _________________________ (далее по тексту Договора - "Объект").

Основание – постановление главы администрации Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области от «____»_____20__г. № _____ «Об утверждении условий приватизации объекта, являющегося муниципальной собственностью Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области».

Право собственности Малоекатериновского МО зарегистрировано «_____» _____ г., регистрационная запись №________________________ 

2. Цена Объекта

2.1. Цена Объекта по настоящему Договору определена в соответствии с постановлением главы администрации Малоекатериновского МО и составляет __________  руб.___________ коп. (без НДС).
Цена Объекта равна его рыночной стоимости, определенной независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

3. Расчеты по Договору

3.1. Оплата Объекта осуществляется Покупателем в рассрочку (не менее пяти лет для недвижимого имущества и не менее трех лет для движимого имущества) со дня заключения настоящего Договора ежемесячно равными долями в установленные сроки согласно графику платежей, являющемуся приложением к настоящему Договору, путем перечисления денежных средств на лицевой счет Продавца:_____________________, назначение платежа: доходы по продаже муниципального имущества.

Датой платежа считается дата поступления денежных средств на лицевой счет Продавца.

Покупатель обязан предоставить Продавцу в срок в 1 день копию платежного документа с отметкой банка об оплате, подтверждающего предусмотренный настоящим пунктом платеж.

3.1.1. Покупатель считается исполнившим свои текущие обязательства в полном объеме и в срок при условии поступления денежных средств на лицевой счет Продавца не позднее даты платежа в соответствии с прилагаемым графиком платежей.

3.2. В пределах срока оплаты Объекта (до наступления, обусловленного настоящим договором срока последнего платежа) производится начисление процентов на сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, исходя из ставки, равной одной трети ключевой ставки Центрального банка РФ, действующей на дату направления уведомления о заключении договора купли-продажи арендуемого имущества.

3.3. За просрочку платежа Покупатель уплачивает Продавцу пеню из расчета одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на дату платежа и подлежащей уплате за соответствующий период за каждый календарный день просрочки исполнения обязанности, начиная со следующего за установленным днем уплаты платежа.

В случае образования просроченной задолженности платежа за соответствующий период и процентам за пользование им, суммы, выплачиваемые Покупателем, идут на погашение задолженности в следующей очередности:

1) оплата пени за просрочку платежа;

2) погашение долга по процентам;

3) зачисление в счет платежа.

3.4. Уплата процентов производится Покупателем одновременно с уплатой части стоимости недвижимого имущества согласно графику платежей, являющемуся приложением к настоящему Договору.

3.5. Оплата приобретаемого в рассрочку арендуемого имущества может быть осуществлена досрочно на основании решения покупателя. 

3.6. В случае досрочного исполнения обязательств по оплате Покупатель оплачивает сумму с учетом условия, установленного п. 3.2, за месяц, в котором он произвел платеж.

4. Гарантии

4.1. Продавец подтверждает и гарантирует, что является полноправным и законным собственником Объекта. До момента заключения данного Договора Объект не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц, право собственности Продавца никем не оспаривается.

4.2. Стороны подтверждают выполнение условий, установленных статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 N 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов РФ или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты». 

5. Передача объекта

5.1. Продавец обязан передать, а Покупатель принять Объект по акту приема-передачи в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней после уплаты первого платежа согласно п. 3.1. настоящего Договора.

5.2. Риск случайной гибели или порчи Объекта переходит к Покупателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.

5.3. Ответственность за вред, причиненный третьим лицам в связи с использованием Объекта, переходит к Покупателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.

6. Переход права собственности на Объект

6.1. Право собственности на Объект переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации этого права в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6.2. Государственная регистрация перехода права собственности на Объект производится после оплаты первого платежа Покупателем, в порядке, установленном п. 3.1., в срок не позднее чем через 30 (Тридцать) дней после подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.

6.3. Объект считается обремененным до полного окончательного расчета по оплате за объект Покупателем.

7. Обязательства сторон

Обязательства Продавца:

7.1. Продавец обязан передать Объект Покупателю по акту приема-передачи в порядке и сроки, установленные п. 5.1 настоящего Договора.

Обязательства Покупателя:

7.2. Покупатель обязан:

7.2.1. Осуществить приемку Объекта в сроки, установленные п. 5.1 настоящего Договора.

7.2.2. Осуществлять расчеты по настоящему Договору в порядке и сроки, установленные п. 3 настоящего Договора.

7.2.3. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект работникам (специалистам) ремонтно-строительных организаций, жилищных и эксплуатационных органов и служб для осмотра и выполнения ими работ, связанных с ремонтом и технической эксплуатацией инженерных коммуникаций (или строительных конструкций), расположенных на Объекте и предназначенных для их совместного использования иными собственниками здания (строения, сооружения), в состав которого входит Объект.

7.2.4. С момента подписания акта приема-передачи нести бремя затрат, связанных:

- с эксплуатацией и ремонтом используемых инженерных коммуникаций и строительных конструкций здания (строения, сооружения) пропорционально его доле собственности, определяемой как часть объема здания (строения, сооружения);

- с использованием и поддержанием в надлежащем состоянии земельного участка, прилегающего к зданию (строению, сооружению).

8. Основания и порядок изменения и расторжения Договора

8.1. Изменение настоящего Договора возможно по взаимному соглашению Сторон до государственной регистрации перехода права собственности на Объект.

8.2. Все изменения к настоящему Договору оформляются письменно в виде дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего договора и подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

8.3. В случае нарушения Покупателем срока оплаты платежа, указанного в п. 3.1. настоящего Договора, и срока уведомления об оплате данного платежа более чем на три месяца, Продавец имеет право в одностороннем (внесудебном) порядке расторгнуть настоящий Договор.

8.4. Расторжение настоящего Договора производится путем направления Покупателю соответствующего извещения в письменной форме.

Договор считается расторгнутым с момента (дня) получения Покупателем указанного извещения, если в извещении не указана иная дата. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

8.5. В случае если имеется задолженность по оплате согласно утвержденного графика рассрочки более чем за 3 (Три) месяца, Продавец вправе требовать расторжения Договора.

8.6. В случае если Покупатель отказывается от принятия Объекта, то настоящий Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении Объекта.

В предусмотренном настоящим пунктом случае Покупателю возвращаются перечисленные им в счет оплаты Имущества денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма 

денежных средств засчитывается в счет оплаты Покупателем штрафа за неисполнение обязанности по принятию Объекта.

8.7. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения данного Договора, будут разрешаться путем переговоров в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9. Ответственность сторон

9.1. За нарушение условий настоящего Договора Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

9.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты в сумме и в порядке, указанные в п. 3.1. настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Объекта. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему договору и требовать расторжения договора в судебном порядке. Договор считается расторгнутым с момента вступления в законную силу судебного решения.

9.3. В случае неисполнения Покупателем настоящего Договора Продавец взыскивает с Покупателя штраф в размере 20 % от цены Объекта.

10. Срок действия договора

10.1. Договор считается заключенным и подлежит исполнению с момента его подписания Сторонами.

10.2. Договор действует - до даты полного исполнения Продавцом и Покупателем взаимных обязательств по настоящему договору.

11. Прочие условия

11.1. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

11.4. Во всем остальном, что не предусмотрено условиями настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

11.5. В случае изменения Покупателем реквизитов, почтового адреса или адреса регистрации он обязан информировать об этом Продавца не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента фактического изменения реквизитов.

11.6. Любое уведомление, направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, должно быть совершено в письменной форме. Такое уведомление считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре.

11.7. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

12.Реквизиты и подписи сторон

	   Продавец:

Администрация 
Малоекатериновского МО
Глава администрации
	   Покупатель:



	___________________
м.п.
	________________________ 


Приложение № 1 к договору купли-продажи имущества, являющегося муниципальной собственностью Малоекатериновского МО
АКТ

приема - передачи имущества, являющегося муниципальной собственностью Малоекатериновского муниципального образования Калининского муниципального района Саратовской области 

с. Малая Екатериновка                                                                            «_» _______г.
Мы, нижеподписавшиеся, «Продавец» – в лице главы администрации Малоекатериновского муниципального образования________________, действующего на основании Устава муниципального образования и «Покупатель» - _________________, составили настоящий акт о следующем:

            1. На основании Договора купли-продажи Продавец передает Покупателю в собственность объект______ ____________________________________________________ (Документ-основание) (далее " Объект");

2.Претензий к Продавцу, по поводу технического состояния передаваемого «Объекта» Покупатель ______________________;

3. Акт приема - передачи является приложением к договору купли-продажи для каждой стороны.

Подписи сторон:

Передал:                                                         Принял:  

Продавец:                                                       Покупатель:

	Глава администрации
	Покупатель:



	_____________________

м.п.
	  ________________________ 


Приложение№ 2 к договору купли-продажи имущества, являющегося муниципальной собственностью Малоекатериновского МО
График

платежей по оплате имущества,

в рассрочку

Покупатель: __________________________________________________

Адрес: ____________________________________________________________________

Телефон: __________________________________________________________________

В соответствии с Договором N ___ от "___" _________ 20__ г., определен следующий график платежей по оплате Объекта  (цена Объекта по настоящему Договору) ____________________ (____________________) рублей ___________ копеек.

Первый платеж должен быть произведен "___" _________ 20__ г. и составляет ______________ (_____________________) рублей ___________ копеек
	N 
п/п
	Дата платежа 
(не позднее) 
	Общая сумма 
погашения  
	Сумма платежа  
в погашение   
основного долга 
	Сумма платежа 
в погашение % 
	Остаток

	1.
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	
	

	9.
	
	
	
	
	

	10.
	
	
	
	
	

	11.
	
	
	
	
	


Итого: общая сумма платежей составляет ______________ (_____________________) рублей __________ копеек.

"___" __________ 20___ г.

Продавец: ______________________________

Покупатель: ____________________________
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